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Masthuggskajen

- Forsta stadsutvecklingsomradet baserat p& Vision Alvstaden
« Utvecklas av Goteborgs Stad och ett byggherrekonsortium
« Tat blandstad med hog hallbarhetsambition

* Inflytt paborjad 2022 utbyggnad t o m 2030

1k i i #

™

1300 — 1500 bostader,
5000 — 6000 arbetsplatser,
handel, kultur, hotell,
restauranger, féreningslokaler,

forskolor.




Malbild och identitet

Masthuggskajen - en stimulerande och kontrastrik plats med

tillatande vardagskultur

» Enlevande, attraktiv och trygg stadsmiljo

> Avstamp i det befintliga, kringliggande omradets karaktar och samtidigt tillskapar nya uttryck

och varden
» Mix av verksamheter/funktioner fér manniskor med olika bakgrund, inkomster och intressen
» Starka kulturlivet — Masthuggskajens kulturkvarter

> Mojliggora hallbara livsstilar — delningsverksamheter, aterbruk, reparation




Utmaningar for levande stadsmiljé

» Vakanta lokaler

» Forandrade konsumtionsmonster

» Stora konkurrerande kontorsetableringar centralt

» Behov av hog och tidig uthyrningsgrad - sakrad ekonomi
» Uttrdngningseffekter av befintliga verksamheter

> Mojliggora etablering av verksamheter med begransad betalningsformaga

Hogt uppsatta mal och utmaningar =

samverkan for utveckling av levande gatuplan!



Levande gatuplan

Ett mal, en samverkansgrupp och en utvecklings- och

innovationsprocess
« Helhetsgrepp om utvecklingen av bottenvaningarna
« Masterplan for innehall — verksamhetskategorier
» Fastighetsagare ansvarar for sin egen fastighet
« Gemensamma insatser fér utmanande fragor

« Etablering av langsiktig samverkansorganisation



Olika och svarforenliga verkligheter

» Fastighetsvardering = > Onskan om att bevara och
hyresintakter mojliggdra etablering av
> Avkastningskrav vardeskapande verksamheter
. (med begransad ekonomi)
» Momslagstiftning
> Skapar begransningar i » Varden som inte omsatts i
relation till hyresgaster samt direkta fastighetsvarden
for delning av lokal o _
> Uthyrning till omomsad > Kultur/forenlrlgsllv -
verksamhet - stora omomsade/lagmomsade
ekonomiska risker verksamheter

» Kommunallag

> likabehandling pa
marknadsmassiga villkor

» begransar mojligheten att hyra
ut till lagbetalande
verksamheter




Forsknings- och innovationsinsatser

Deltagande i nationellt Fol-projekt, Sharing City

Identifiera policyhinder

Utforska alternativa affars- och hyresmodeller

Utmana normer

Oka kunskapen om olika verksamheters forutsattningar och utmaningar

Nationell samverkan for att hitta mojliga losningar pa policyhinder

(branschorganisationer, myndigheter, fastighetsagare...)

- Radande regelverk, normer och varderingssystem motverkar snarare an

stodjer var malsattning



Majliga verktyg/vagar framat

« Kopa tjanst, t ex teaterabonnemang, reparation

« Olika former for delning av lokal (risk for momsproblematik)
« Hyresbortfall fordelas pa 6vriga hyror i en fastighet

« Hallbarhetsmotiverad rabatt

» Uthyrning < 5% till omomsad verksamhet

» Blockférhyrning via fastighetsagarférening




Fortsatt utvecklingsarbete

> Ataganden for att testa namnda lésningar i praktiken

» Etablering av Samverkan Masthuggskajen —
fastighetsagarforening som langsiktigt ska sékra maluppfyllelsen
med levande gatuplan

» Momslagstiftning — internt forslag till andring framtaget av
Skatteverket

» Utmana normer och varderingsprinciper kopplat till
fastighetsekonomi for att mojliggora en omstallning
till en hallbar och levande stad!



Vi som utvecklar Masthuggskajen

N i ALVSTRANDEN © h - b
Stena Fastigheter UTVECKLING , lga

En del av Goteborgs Stad

Framtiden
O Bék ﬂfmﬂm“# Y Byggutveckling

Vi bygger det hallbara samhallet for framtiden
VP, . --I-.I
yg#, Goteborgs Folkets Hus

Stad Goteborg
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Kontakt:
Ruwn {1 hedo Lt Adelina Lundell, 0706969852

adelina.lundell@alvstranden.goteborg.se
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