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1. Bilagans anvandning
1.1. Foreningen Fastighetsdgare i Gamlestaden har tagit fram denna

gemensamma Gamlestadenbilaga, som ar ténkt att komplettera ett
professionellt utformat huvudkontrakt. Avsikten ar att i framja en trygg

lokaluthyrning i linje med féreningens varderingar och mal.

1.2. Om parterna inte kan enas om nagon eller nagra punkter i denna bilaga kan
man lata stryka den aktuella punkten, alternativt justera skrivningen och gora

en separat bilaga med justerad bestammelse.

2. Gamlestadens profil

2.1. Gamlestadens profil - Levande platser med sunda verksamheter och

levande gatuplan

2.2. Boende och arbetande i Gamlestaden ska kunna tacka en 6kande andel av
sina vardagsbehov i den egna stadsdelen och vilja stanna i stadsdelen i

okande utstrackning for mat, handel, upplevelser och kultur.

2.3. De verksamheter som etablerar sig i Gamlestaden bor bygga pa robusta
affairsmodeller. Lokala naringsidkare ska kunna forsérja sig samt ha
mojlighet att férverkliga sina verksamhetsidéer genom féretagande i

Gamlestaden.

2.4. Den 6nskvarda malbilden for Gamlestaden ar smaskalighet, hallbarhet och

respekt for Gamlestadens identitet och historia.

2.5. For att uppna malbilden bér Gamlestaden vara en profilerad marknadsplats
for smaskaliga, lokalt férankrade naringsidkare med hallbarhet som
affarsidé, som tillampar cirkulara affarsmodeller, tillampar sund konkurrens,

och som verkar under konceptet eko-reko.

2.6. Den primara malgruppen for néringsverksamhet i Gamlestaden ar de som
bor och arbetar i stadsdelen. Over tid ska Gamlestaden ocksd utvecklas som

en attraktiv destination for besokare.
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2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

Det ar inte tilldtet att hyra en lokal och lata bli att nyttja den. Exempelvis
genom att lata den std oanvand, tom och/eller stangd. Lokaler hyrs endast

ut for att aktivt anvandas for att bedriva verksamhet i enlighet med det

andamal som anges i hyreskontraktet.

| lokaler i Gamlestaden far inte bedrivas nagon verksamhet som kan
uppfattas som anstétlig eller inte férenlig med lag eller liknande. Respektive
hyresgast ska i mojligaste man tillse att gaster i lokalen inte bedriver sadan

verksamhet eller att lokalen inte forknippas med sadan verksamhet.

Erfarenhetsmassigt har det kunnat konstateras att vissa typer av verksamhet
och foreteelser oftare ar féremal f6r problem antingen fér hyresvarden eller i
sin omgivning i allméanhet, samt kan utgéra verktyg i en verksamhet som ar
anstotlig eller olaglig enligt punkt 2.8 ovan. Med anledning av detta
exemplifieras nedan nagra verksamheter och féreteelser som uttryckligen ar
forbjudna i Gamlestaden och i lokalen. Listan &r inte en uttdmmande
definition av punkt 2.8 ovan och begrénsar inte dess tillamplighet for andra

foreteelser eller verksamheter an de nedan ndmnda.

- illegala spelautomater och/eller annan illegal spelverksamhet

- verksamheter som innefattar rékning inomhus

- obemannade solarier

- postboxverksamhet (med detta menas att person eller rattsfigur
skriver sig pa lokalens adress, eller mottar post pa lokalens adress,
utan att ha nagon naturlig koppling till lokalen, hyresgasten eller
dess verksamhet).

- forséljning av rullpapper/cigarrettpapper (exempelvis Rizla)

- forséljning av produkter med cannabissymboler och/eller med
andra symboler kopplat till narkotika.

- verksamheter som bedriver internationell penningdverféring sk

hawala-verksamhet

Hyresgasten ska bedriva sin verksamhet i lokalen sa att 6vriga hyresgaster
och boende i Fastigheten inte stors. Hyresgasten ansvarar saledes for att
gasterna till hyresgastens verksamhet inte ger upphov till stérningar, hinder
eller men i annans verksamhet, nyttjanderatt eller liknande. Hyresgéasten
svarar for eventuella utdémda ersattningsansprak i anledning av storningar
som hanfor sig till hyresgéstens verksamhet. Hyresvéarden ska i drende om
sadant ersattningsansprak beakta och tillvarata hyresgastens skaliga

intressen.
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2.11.

2.12.

2.13.

2.14.

3.1.

3.2.

3.3.

4.1.

Hyresgéastens verksamhet ska vara kontantfri.

Hyresgasten atar sig att vara medlem i lokal foretagarférening eller

marknadsrdd om sadan finns.

Hyresgasten atar sig att vid anmodan fran hyresvarden uppvisa aktuella

utdrag fran skattekontot.

Hyresgasten ar medveten om att Gamlestadens ovan redovisade profil kan
komma att modifieras under avtalets |6ptid p.g.a. férdndringar i

konsumentbehov och konkurrensforhallanden.

Mix av hyresgaster

Hyresvardens stravan ar att till Gamlestaden knyta hyresgaster, som med sitt
varumarke, sin affarsidé, sitt sortiment och sin inredningsprofil skapar

attraktionskraft och motsvarar Gamlestadens profil och affarsidé.

Den av hyresgésten infor avtalets ingdende presenterade affarsidén,
sortimentet och profilen har av hyresvarden beddmts passa profilen i
Gamlestaden. Hyresgasten uppmarksammas pa att den av hyresgéasten
salunda gjorda redovisningen darmed utgjort en av de avgdrande

grunderna for hyresvarden att inga hyresavtalet.

Flertalet av hyresavtalets olika bestdmmelser har tillkommit for att
Gamlestaden profilmassigt nu och allt framgent skall kunna bibehalla

malsatt inriktning och kvalitetsniva.

Skyltar, markiser, fonster, dérrar m.m.

Hyresgasten &ger ratt att efter samrad och godkénnande fran hyresvarden
och i enlighet med féreningen Fastighetsdgare i Gamlestadens
skyltprogram uppsatta for verksamheten erforderlig skylt. En forutsattning ar
saledes att hyresvarden skriftigen godkant skyltens storlek, utformning och
utseende samt att den foljer féreningen Fastighetsdgare i Gamlestadens
skyltprogram vilka bildggs detta kontrakt. Det ar inte tillatet med skyltning

ute pa gatan i form av s.k. gatupratare eller liknande.

Sida3 av 6

Denna lokalhyreskontrakisbilaga &r forsta gangen antagen av styrelsen foér Fastighetsagare i Gamlestaden, ideell
férening 2023-01-24.

Bilagan far fritt anvandas av alla medlemmar i féreningen.

Bilagan ar framtagen i samarbete med Fastighetsédgarna GFR



4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

5.1.

5.2.

5.3.

For att gora Gamlestaden till en trygg och attraktiv stadsmiljo far
hyresgésten inte anbringa affischer, flaggor, banderoller och dylikt pa
skyltfonster och fasader. Inga hogtalare, radioapparater, ljusprojektering
eller dylika arrangemang far anvandas sa att det hors eller syns utanfor det

forhyrda utrymmet. Teaterrok far ej anvandas.

Hyresgasten far inte utan skriftligt tillstdand fran hyresvarden tacka eller
bygga for skyltfonster sa att insyn i lokalen helt eller delvis hindras. Om extra
sakerhetsatgarder kravs for verksamheten i lokalen sa ska dessa utformas sa
att insynen i lokalen inte paverkas och aven for dessa kravs skriftliga tillstand
fran hyresvarden. Som utgangspunkt kommer tillstand inte att ges for s.k.
jalusier. Hyresgasten atar sig dven att tillse att férekommande belysning i
lokalens skyltfonster halls tand nér det &r morkt ute. Detta i syfte att beframja

trygghet och orienterbarhet pa gatan utanfér.

Hyresgasten har endast ratt att skylta med varor framfor sin lokal om skriftligt
tillstand till detta erhallits av hyresvarden. Utformning och placering av
sadan skyltning ska ta hansyn till tillganglighetsaspekten. Foreningen
Fastighetsdgare i Gamlestaden prioriterar tillganglighetsfragor och
samarbetar med myndigheter for att 6ka tillgéngligheten inom
Gamlestaden. Medgivande till skyltning framfor lokal &r alltid av temporar

karaktar.

Vid avflyttning aligger det hyresgasten att aterstélla skyltplatsen och

eventuella markisinfastningar i godtagbart skick.

Ordning och reda

Det ar av storsta vikt for fastighetsdgaren att det rader ordning och reda i
anslutning till lokalen. Hyresgasten far aldrig férvara nagon form av avfall,

lastpallar etc. utanfor sin lokal utan sadant skall omgaende foras bort.
Roékning direkt utanfor entrén ar ej tillaten.

Hyresgasten skall &dven i oOvrigt se till att varor och produkter fran
verksamheten inte lamnas kvar efter stdngningsdags utanfor lokalen. Skulle
sa ske ager fastighetsdgaren ratt att stdda pa hyresgastens bekostnad.
Stéadningen debiteras enligt senast géllande taxa gentemot

fastighetsdgarens upphandlade entreprendr.
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Overlatelse av aktier och/eller andelar

Om hyresgasten i kontraktet ar ett bolag eller en férening ar parterna
Overens om att 6.2 - 6.7 ska galla.

Hyresgasten &r medveten om att det &r av synnerlig vikt for hyresvéarden att
det direkta eller indirekta &gandet av hyresgasten inte &ndras utan
hyresvardens skriftliga samtycke i varje enskilt fall. Om det direkta eller
indirekta dgandet av hyresgasten helt eller delvis 6vergar till annan, utan

hyresvardens samtycke, kan hyresratten komma att forverkas.

Den juridiska person som ar hyresgast dgs i dag direkt av féljande fysisk(a)

eller juridisk(a) person(er):

Namn: Personnr/orgnr.

Foljande fysiska personer ager direkt eller indirekt under punkt 6.3 angivna

juridisk(a) person(er):

Namn: Personnr/orgnr.
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6.5. De fysiska personer som anges ovan under punkterna 6.3 - 6.4 ska
personligen arbeta med hyresgastens verksamhet i lokalen. Detta ar av
synnerlig vikt for hyresvarden. (denna punkt kan strykas om sa Onskas av

parterna)

6.6. Parterna ar ocksd Overens om att inte utdka antalet bolagsman i
hyresgéastbolaget utan skriftligt tillstand fran hyresvarden.

6.7. Har den/de som séljer andelar eller aktier direkt eller indirekt i hyresgasten,
innehaft dessa mer an tre ar, réknat fran hyresférhallandets borjan, forbinder
sig hyresvarden att samtycka till dagarférandringen, férutsatt att det inte finns

befogad anledning att vdgra samtycke.

Ort: Ort:

Datum: Datum:
Hyresvardens namn: Hyresgéstens namn:
Namnteckning Namnteckning
Namnfortydligande Namnfortydligande
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	Bilagans användning
	Föreningen Fastighetsägare i Gamlestaden har tagit fram denna gemensamma Gamlestadenbilaga, som är tänkt att komplettera ett professionellt utformat huvudkontrakt. Avsikten är att i främja en trygg lokaluthyrning i linje med föreningens värderingar och mål.
	Om parterna inte kan enas om någon eller några punkter i denna bilaga kan man låta stryka den aktuella punkten, alternativt justera skrivningen och göra en separat bilaga med justerad bestämmelse.

	Gamlestadens profil
	Gamlestadens profil – Levande platser med sunda verksamheter och levande gatuplan
	Boende och arbetande i Gamlestaden ska kunna täcka en ökande andel av sina vardagsbehov i den egna stadsdelen och vilja stanna i stadsdelen i ökande utsträckning för mat, handel, upplevelser och kultur.
	De verksamheter som etablerar sig i Gamlestaden bör bygga på robusta affärsmodeller. Lokala näringsidkare ska kunna försörja sig samt ha möjlighet att förverkliga sina verksamhetsidéer genom företagande i Gamlestaden.
	Den önskvärda målbilden för Gamlestaden är småskalighet, hållbarhet och respekt för Gamlestadens identitet och historia.
	För att uppnå målbilden bör Gamlestaden vara en profilerad marknadsplats för småskaliga, lokalt förankrade näringsidkare med hållbarhet som affärsidé, som tillämpar cirkulära affärsmodeller, tillämpar sund konkurrens, och som verkar under konceptet eko-reko.
	Den primära målgruppen för näringsverksamhet i Gamlestaden är de som bor och arbetar i stadsdelen. Över tid ska Gamlestaden också utvecklas som en attraktiv destination för besökare.
	Det är inte tillåtet att hyra en lokal och låta bli att nyttja den. Exempelvis genom att låta den stå oanvänd, tom och/eller stängd. Lokaler hyrs endast ut för att aktivt användas för att bedriva verksamhet i enlighet med det ändamål som anges i hyreskontraktet.
	I lokaler i Gamlestaden får inte bedrivas någon verksamhet som kan uppfattas som anstötlig eller inte förenlig med lag eller liknande. Respektive hyresgäst ska i möjligaste mån tillse att gäster i lokalen inte bedriver sådan verksamhet eller att lokalen inte förknippas med sådan verksamhet.
	Erfarenhetsmässigt har det kunnat konstateras att vissa typer av verksamhet och företeelser oftare är föremål för problem antingen för hyresvärden eller i sin omgivning i allmänhet, samt kan utgöra verktyg i en verksamhet som är anstötlig eller olaglig enligt punkt 2.8 ovan. Med anledning av detta exemplifieras nedan några verksamheter och företeelser som uttryckligen är förbjudna i Gamlestaden och i lokalen. Listan är inte en uttömmande definition av punkt 2.8 ovan och begränsar inte dess tillämplighet för andra företeelser eller verksamheter än de nedan nämnda.
	illegala spelautomater och/eller annan illegal spelverksamhet
	verksamheter som innefattar rökning inomhus
	obemannade solarier
	postboxverksamhet (med detta menas att person eller rättsfigur skriver sig på lokalens adress, eller mottar post på lokalens adress, utan att ha någon naturlig koppling till lokalen, hyresgästen eller dess verksamhet).
	försäljning av rullpapper/cigarrettpapper (exempelvis Rizla)
	försäljning av produkter med cannabissymboler och/eller med andra symboler kopplat till narkotika.
	verksamheter som bedriver internationell penningöverföring sk hawala-verksamhet
	Hyresgästen ska bedriva sin verksamhet i lokalen så att övriga hyresgäster och boende i Fastigheten inte störs. Hyresgästen ansvarar således för att gästerna till hyresgästens verksamhet inte ger upphov till störningar, hinder eller men i annans verksamhet, nyttjanderätt eller liknande. Hyresgästen svarar för eventuella utdömda ersättningsanspråk i anledning av störningar som hänför sig till hyresgästens verksamhet. Hyresvärden ska i ärende om sådant ersättningsanspråk beakta och tillvarata hyresgästens skäliga intressen.
	Hyresgästens verksamhet ska vara kontantfri.
	Hyresgästen åtar sig att vara medlem i lokal företagarförening eller marknadsråd om sådan finns.
	Hyresgästen åtar sig att vid anmodan från hyresvärden uppvisa aktuella utdrag från skattekontot.
	Hyresgästen är medveten om att Gamlestadens ovan redovisade profil kan komma att modifieras under avtalets löptid p.g.a. förändringar i konsumentbehov och konkurrensförhållanden.

	Mix av hyresgäster
	Hyresvärdens strävan är att till Gamlestaden knyta hyresgäster, som med sitt varumärke, sin affärsidé, sitt sortiment och sin inredningsprofil skapar attraktionskraft och motsvarar Gamlestadens profil och affärsidé.
	Den av hyresgästen inför avtalets ingående presenterade affärsidén, sortimentet och profilen har av hyresvärden bedömts passa profilen i Gamlestaden. Hyresgästen uppmärksammas på att den av hyresgästen sålunda gjorda redovisningen därmed utgjort en av de avgörande grunderna för hyresvärden att ingå hyresavtalet.
	Flertalet av hyresavtalets olika bestämmelser har tillkommit för att Gamlestaden profilmässigt nu och allt framgent skall kunna bibehålla målsatt inriktning och kvalitetsnivå.

	Skyltar, markiser, fönster, dörrar m.m.
	Hyresgästen äger rätt att efter samråd och godkännande från hyresvärden och i enlighet med föreningen Fastighetsägare i Gamlestadens skyltprogram uppsätta för verksamheten erforderlig skylt. En förutsättning är således att hyresvärden skriftligen godkänt skyltens storlek, utformning och utseende samt att den följer föreningen Fastighetsägare i Gamlestadens skyltprogram vilka biläggs detta kontrakt. Det är inte tillåtet med skyltning ute på gatan i form av s.k. gatupratare eller liknande.
	För att göra Gamlestaden till en trygg och attraktiv stadsmiljö får hyresgästen inte anbringa affischer, flaggor, banderoller och dylikt på skyltfönster och fasader. Inga högtalare, radioapparater, ljusprojektering eller dylika arrangemang får användas så att det hörs eller syns utanför det förhyrda utrymmet. Teaterrök får ej användas.
	Hyresgästen får inte utan skriftligt tillstånd från hyresvärden täcka eller bygga för skyltfönster så att insyn i lokalen helt eller delvis hindras. Om extra säkerhetsåtgärder krävs för verksamheten i lokalen så ska dessa utformas så att insynen i lokalen inte påverkas och även för dessa krävs skriftliga tillstånd från hyresvärden. Som utgångspunkt kommer tillstånd inte att ges för s.k. jalusier. Hyresgästen åtar sig även att tillse att förekommande belysning i lokalens skyltfönster hålls tänd när det är mörkt ute. Detta i syfte att befrämja trygghet och orienterbarhet på gatan utanför.
	Hyresgästen har endast rätt att skylta med varor framför sin lokal om skriftligt tillstånd till detta erhållits av hyresvärden. Utformning och placering av sådan skyltning ska ta hänsyn till tillgänglighetsaspekten. Föreningen Fastighetsägare i Gamlestaden prioriterar tillgänglighetsfrågor och samarbetar med myndigheter för att öka tillgängligheten inom Gamlestaden. Medgivande till skyltning framför lokal är alltid av temporär karaktär.
	Vid avflyttning åligger det hyresgästen att återställa skyltplatsen och eventuella markisinfästningar i godtagbart skick.

	Ordning och reda
	Det är av största vikt för fastighetsägaren att det råder ordning och reda i anslutning till lokalen. Hyresgästen får aldrig förvara någon form av avfall, lastpallar etc. utanför sin lokal utan sådant skall omgående föras bort.
	Rökning direkt utanför entrén är ej tillåten.
	Hyresgästen skall även i övrigt se till att varor och produkter från verksamheten inte lämnas kvar efter stängningsdags utanför lokalen. Skulle så ske äger fastighetsägaren rätt att städa på hyresgästens bekostnad. Städningen debiteras enligt senast gällande taxa gentemot fastighetsägarens upphandlade entreprenör.

	Överlåtelse av aktier och/eller andelar
	Om hyresgästen i kontraktet är ett bolag eller en förening är parterna överens om att 6.2 – 6.7 ska gälla.
	Hyresgästen är medveten om att det är av synnerlig vikt för hyresvärden att det direkta eller indirekta ägandet av hyresgästen inte ändras utan hyresvärdens skriftliga samtycke i varje enskilt fall. Om det direkta eller indirekta ägandet av hyresgästen helt eller delvis övergår till annan, utan hyresvärdens samtycke, kan hyresrätten komma att förverkas.
	Den juridiska person som är hyresgäst ägs i dag direkt av följande fysisk(a) eller juridisk(a) person(er):
	Namn:  Personnr/orgnr.
	1.____________________ ____________________
	2.____________________ ____________________
	3.____________________ ____________________
	4.____________________ ____________________
	5.____________________ ____________________
	Följande fysiska personer äger direkt eller indirekt under punkt 6.3 angivna juridisk(a) person(er):
	Namn:  Personnr/orgnr.
	1.____________________ ____________________
	2.____________________ ____________________
	3.____________________ ____________________
	4.____________________ ____________________
	5.____________________ ____________________
	De fysiska personer som anges ovan under punkterna 6.3 – 6.4 ska personligen arbeta med hyresgästens verksamhet i lokalen. Detta är av synnerlig vikt för hyresvärden. (denna punkt kan strykas om så önskas av parterna)
	Parterna är också överens om att inte utöka antalet bolagsmän i hyresgästbolaget utan skriftligt tillstånd från hyresvärden.
	Har den/de som säljer andelar eller aktier direkt eller indirekt i hyresgästen, innehaft dessa mer än tre år, räknat från hyresförhållandets början, förbinder sig hyresvärden att samtycka till ägarförändringen, förutsatt att det inte finns befogad anledning att vägra samtycke.
	Ort:   Ort:


