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» Vilkommen. Det viktigaste som har gjorts under aret. Robert Woodbridge.
* Utdelning av priset Hela Gamlestaden. Robert och Magnus

* Om detaljplanen mellan Gamlestads Torg och landshovdingehusen, om de nya
broarna over Savean och om trafiken nar viadukten stangs av. Mattias Westblom,
Stadsbyggnadsforvaltningen.

» SKF tar forsta steget for nya stadsdelen Kulan. Saneringen av de gamla
industrimiljoerna som gor det mojligt att bygga ny stad. Robert Arvidsgard, SKF

* Sa har bygger och platsutvecklar vi. Eva Thulin, Stena Fastigheter, Mathias
Varstrom, Aspelin Ramm, Sarah Pennycook, Platzer

* Trygghetsbesiktningar — ett erbjudande till alla medlemmar i Fastighetsagare i
Gamlestaden. Ulf Malm, Svensk Trygghetscertifiering

* Lokalhyreskontraktet och andra viktiga verktyg for att halla kriminaliteten borta
fran de egna lokalerna. Magnus Alexandersson, Poseidon.
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Fastighetsdgare i Gamlestaden, ideell férening e

En plats som tar plats!
Aktivitetsplan 2026 BID Gamlestaden
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Vi finns pa Facebook, Instagram
och webben

Nyheter, tips och berattelser som
lockar fler till Gamlestaden

Tipsa garna - vad eller vem vill
du lasa om?

sofia@bidgamlestaden.se
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Arsstamma - Fastighetsigare

i Gamlestaden

2026-03-24

Mattias Westblom, Stadsbyggnadsforvaltningen




(A Goteborgs
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Gamlestaden - Vision

"Gamlestaden &ar en del av innerstaden och
B knyter samman city och nordost fysiskt och
E socialt. Det &r en tat och dynamisk stadsdel
som rymmer vardagsliv, arbete och fritid med
det historiska arvet synligt.

Resecentrum vid Gamlestads Torg &ar en

-: strategisk knutpunkt och métesplats, dit du
° ® o enkelt tar dig till fots, med cykel eller
kollektivtrafik.
Sévean erbjuder promenadstrak och kajer
= som ger véardefull vattenkontakt och mdjlighet

till rekreation.”

Hallbar stad — 6ppen for varlden



~ PP
s Goteborgs
24 Stad

Gamlestaden

Bostader med sarskild service
‘ - vid Varnhemsgatan
Gamlestadsvagen
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Farskola vid Varnhemsgatan

Skola och bostader vid
= = Armbrosiusgatan
 Gota alv

<

Bostader vid Gamlestadsvagen

Slakthusmotet

Gamlestads torg etapp 2

Gamlestads torg etapp 1

© 006 0 0 O

7 Artillerigatan g _«
LA\t ¢ S\
)‘\\:‘E“}}V oo

Gamlestadens fabriker

Blandstad vid Byfogdegatan
Hornsgatans férlangning (bro)

3 4 Blandstad vid Hornsgatan
- Z .
lingsasleden E20¢

Kvarteret Gosen

Kvarteret Makrillen

© © © 6 0

Hallbar stad — 6ppen for varlden



Aktuella projekt

I
Fardigstalida
0 ? projekt

* DP bostader vid
Gamlestadsvagen
* DP kv Makrillen

Hallbar stad — 6ppen for varlden

Projekt under
utbyggnad

« DP Gamlestads torg etapp 1
« DP Gamlestadens fabriker
« DP forskola vid Varnhemsgatan

* DP bostader med sarskild
service vid Varnhemsgatan

« DP Hornsgatans forlangning
« DP Blandstad Hornsgatan
« DP kv Gosen

{ Goteborgs
?-4 Stad

Projekt i

planering

DP Gamlestads torg etapp 2

DP Skola och bostader vid
Ambosiusgatan

DP Blandstad Byfogdegatan
(pausad)

DP Slakthusmotet (pausad)

DP Bostader vi Brettegatan
(pausad)

Munkebacksmotet —
trimningsatgarder (ej startat)
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Géngbron mellan resecentrum och Gamlestadens
fabrlker ar pa plats runt manadssklftet april/maj.
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Pagaende arbete vid brons norra landféaste.
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Kontakt

Mattias Westblom
mattias.westblom@stadsbyggnad.goteborg.se

Stadsbyggnadsforvaltningen, Goteborgs Stad
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Projekt Kulan

2026-03-24

Presenteras av:
Thomas Modin, projektledare
Robert Arvidsgard, bitradande projektledare
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Agenda

1 Om SKF

Projekt Kulan
* Projektmal
* Historia om projektet
« Kommande aktiviteter

3 Fragor och kontaktinformation

Confidentiality: C2 — Internal
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A global company,

close to our customers

>37 0E0 133
>17 B@0 >20

Confidentiality: C2 — Internal
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Our units in Sweden

Kiruna och Gallivare: Solution Factory

Lulea: Condition Monitoring, hard-and
software

Stockholm: Lubrication,
RecondOil

=

Landskrona: Seals

Link6ping: Lubrication
Competence Centre

Confidentiality: C2 — Internal
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3 ; Remanufacturing bearings
New production capacity for SRB 180- g g
A service that restores used bearings —

700 mm g y reducing costs, downtime, and up to 90% of the

New production in D-factory to increasing CO;emissions compared to a new bearing.

production capacity for spherical roller bearings.

The entire flow has been automated from incoming
material, processing, assembly to the warehouse.

Circular use of bearings

SKF Infinium are bearings designed for circular use and
high performance. The bearings can be renewed
(machined and re-deposit using additive manufacturing)

extending the life and reducing CO, emissions.

AR AR TR

Confidentiality: C2 — Internal
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Agenda

1 Om SKF

Projekt Kulan
* Projektmal
* Historia om projektet
« Kommande aktiviteter

3 Fragor och kontaktinformation

Confidentiality: C2 — Internal
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Framtida tillverkning L | G D=2 Miljoperspektiv

» Sakra framtida tillverkning i Goteborg
genom att mojliggora fortsatt
expansion pa sédra sidan

Ldmna minsta mojliga paverkan pa miljon i
omradet

Minimera risken for kvarstdende miljoskuld

Aterbruka material for bevara
industrihistoria och minska miljépaverkan

Socialt perspektiv
* Bidra till att skapa ett tryggt och attraktivt omrade som utgor ett positivt tillskott for SKF:s medarbetare och den lokala samhallsutvecklingen

e Bevara SKF:s kulturarv och starka det lokala varumarket







Beslut om att avveckla Detaljplan for Omtag i detaljplan om Sanerings och rivningsarbeten
norra sidan kopcentrum paborjas att utveckla bostader fardigstalls

Plan om att utveckla Beslut om att inte Ny detaljplan vinner laga
kdpcentrum utveckla képcentrum kraft
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Sommar 2026 -
Ryttmastargatan blir
enfilig

Host 2026 - _
Artillerigatan, GC-bana

Host 2026 —
Omledning av trafik
under en period
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Kontaktinformation

e Kontaktvagar — manadsbrev, hemsida e-post: skf.kulan@skf.com

e Vilkomnar info om etablerade kontaktvagar far att na narboende
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En vision
som utgar fran
industriarvet.

Sedan 1907 har omradet bakom fabriks-
fasaderna varit en val forborgad
hemlighet.

Nu 6ppnar vi upp och utvecklar en ny
stadsdel praglad av motet mellan da
och nu.

Moderna bostader, smaskalig handel
och en nytdankande matscen fyller det
gamla fabriksomradet med nytt liv.

Vi bygger vidare pa den dar kdnslan som
det tog 100 ar att skapa.
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Boende for
livsnjutare.

Bostdder ar forstas en stor och viktig del
av det nya omradet. | den Ostra delen av
Kulan kommer vi att bygga 1 000
bostader fordelade pa tre kvarter.

Stet;a

Fastigheter







\ d\Vx\“\\\\\\\\‘\\\\\\\\\\P‘\a\{\‘“ésk%‘\‘
i s I I ] ] E——
i - — ‘ § y ”"ﬁln m%ﬁ' ﬁ 1y f 1 T 'm"\“ \\\\\\‘\\\“b
T ! ‘ == s : bl s i G [/ (1717} [T uy t\\»h\\\\ m\ \\\\\\\\\\\\\\\\\
(IR ‘ - = {2 : ; . . = PR ’{”’ T l’l'l’l’u”':ll'l'l"""""n ’u.m Ih W "\\‘-\“\\\‘\‘\‘\‘\‘\‘\“‘\\e{\\\‘}\‘}&\\\\\\\&\}
. ’ \ ;i i - "mmmmm [TTTTTITTTY P = R
e . - lllllllllllllll i" LTTTTTT] i | AL » \\\\\\\\\\\\\\.\\\\\\\\\\\\
. - B gE : 11111 b Ly WAN \\\\\\\\\\\\\\\\‘\\\\
4‘ . & — L et ”5,’,’,’5’,’{5, ,',N,,, 725 iy
|
i
i I filt |l H R R
I ! ‘
(.\! J \‘”lf - ‘
il y'
f gl
h i "[4":

|
[ i |







2
———

2026-03-23
Sarah Pennycook
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Var langsiktiga
strategi i
Gamlestaden

« Satta Gamlestan pa kartan

* Fa blivande kunder och
allmanheten att besoka platsen

« Far ratt kunder att etablera sig

« Ge omradet en tydlig riktning
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Trygghetsbesiktningar

Utemiljo

Entréparti Risk- och sarbarhetsanalys
Trapphus

Lagenheter dar vi tittar pa fastigheten
Kallardorrar/vindsdorrar/branddorrar

Lagenhetsforrad med “tjuvens dégon”.

Ovriga gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Cykel- och barnvagnsparkeringar

/

Forvaltningsrutiner

vensk
Trygghetscertifiering
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Polisanmald brottslighet
Gamlestaden +20,9%

Ar 2021
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Stold genominbrott
Gamlestaden +27,8%
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Goteborg +12,3%
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Stold genom inbrott
Goteborg +36,5%
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Metod

Risk- och sarbarhetsanalys

Tittar pa fastigheten med ”tjuvens 6gon”.

FASTIGHETSAGARE |
GAMLE

vensk
Trygghetscertifiering

STADEN




Besiktigade fastigheter

Fastighetsagare

BRF Lojtnantshjartat
Stadsfastighetsforvaltningen
HSB

BRF Gamlestadstorget
BRF Gamlestaden nr7
BRF Vebe nr 10

BRF Gamlestaden 52:2
BRF Kvibergs Entré

BRF Koljan

Sigillet

Sigillet

BRF Banersgatan 14
BRF Soldathemmet

BRF Stenbiten 7

BRF Oringen

SKF Anstalldas Bostadsrattsférening nr 8
BRF Lyrtorsken

SKFs anstalldas BRF nr 1
Balder

Balder

Balder

Poseidon

Nordin

SKF Anstalldas Bostadsrattsférening nr 9
Balder

Balder

Bellevue KB

Poseidon

HSB

Almgren

Adress

Kadettgatan 1-3 och Rustméastaregatan 13-15

Banérsgatan 6
Styckjunkaregatan 3

Gamlestadstorget 9-43 och Gétaholmsgatan 4-12
Lars Kaggsgatan 28 & 30, Marbogatan 2 & 4, Bangegatan 2 & 4, Lotta Svardsgatan 2 & 4

Batterigatan 4, Vaktgatan 4

Skaragatan 9 a-c, Batterigatan 8 a-c
Rustmastaregatan 3-7, Generalsgatan 4-8
Gotaholmsgatan 21-25, Brahegatan 8-10
Lars Kaggsgatan 34-36

Lars Kaggsgatan 18 A-E

Banersgatan 14 A-E

Soldathemsgatan 11-17

Batterigatan 7 a-d

Gamlestadsvagen 29-47, Nylosegatan 2-8, Trojenborgsplatsen 1-7 och 2-4

Ryttaregatan 8 a-e
Batterigatan 10 a-g
Konstapelsgatan 3

Lars Kaggsgatan 33 A-E
Skaragatan 10 A-I
Ryttaregatan 9 a-c
Hollandareplatsen 8-18
Bjornekarrsgatan 5 a-e

Mans Bryntessonsgatan 7 A-C och Nylésegatan 10 A-D

Skaragatan 5 a-d

Hornsgatan 5-9, Brahegatan 2 -6, Artillerigatan 14 - 20. Hollandareplatsen 11 och 15.

Fanriksgatan 4
Banérsgatan 12
Lars Kaggsgatan 25
Fanjunkaregatan 7

Datum

2025-02-05
2025-02-05
2025-02-06
2025-02-06
2025-03-24
2025-04-08
2025-04-09
2025-04-09
2025-04-10
2025-04-25
2025-04-25
2025-09-22
2025-09-23
2025-09-23
2025-09-23
2025-09-24
2025-09-24
2025-10-16
2025-10-16
2025-10-16
2025-10-28
2025-10-28
2025-10-28
2025-10-29
2025-10-29
2026-02-25
2026-02-25
2026-02-25
2026-02-26
2026-02-26

FASTIGHETSAGARE |
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Svensk
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Godkanda punkter
Ca 60 fragor

54-94 procent

Genomsnitt 70 procent

Fa atgarder genomforda hittills

FASTIGHETSAGARE | —_ k
GAMLE = 2Vens

Trygghetscertifiering

STADEN




Analys

Omradet paverkar tryggheten i fastigheten.
Fastigheten paverkar tryggheten i omradet.
Trygghetsbesiktningen ger vagledning for "hemlaxan”.
Det finns inga lagar, regler eller férsakringskrav.

Det finns ingen “myndighetsstandard” (Boverket/BRA).

Det ar battre att géra ratt an att gora fel.

FASTIGHETSAGARE |
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Jamforelse

FASTIGHETSAGARE | —_
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Stod med atgarder

Ulf Malm: 070-844 44 59
svensk@trygghetscertifiering.se

www.svensktrygghetscertifiering.se

Q}QOTTSSK}/O

O
isad.se

Jarnet Smide, Maxidoor, Svenska Skydd och Skalio

www.isad.se

Projektledning

BENGT Projektering av dorrar och Ias
DAHLG REN Brandkonsult




Det viktiga lokalhyreskontraktet

Magnus Alexandersson, Distriktschef Bostads AB Poseidon
Vice ordforande Fastighetsagare i Gamlestaden

FASTIGHETSAGARE |
GAMLE
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ETABL. 2001




Lokalhyresavtal

Sa snart en lokal ska hyras ut som ett kontor, en kontorsplats, butikslokal,
lagerlokal eller annan verksamhet behover ett hyresavtal tecknas. Hyreskontraktet
ska vara klart och signerat innan tilltradet.

Allmant rader avtalsfrihet mellan parter, det vill sdga de bestammer sjalva vilka
villkor som ska galla. Hyreslagens bestammelser ar daremot i regel tvingande till
hyresgastens forman. Det innebar att en bestdmmelse inte kan avtalas bort till
nackdel for hyresgasten. Hyreslagen innehdller ocksa regler som inte ar tvingande.
Sadana regler galler enbart om parterna inte har kommit éverens om nagot annat
i den aktuella fragan.

Ett hyresavtal kan ingas antingen tills vidare, det vill sdga pa obestamd tid, eller for
en begransad tidsperiod, en bestamd tid. Ett avtal pa bestamd tid kan vara allt fran
nagra veckor till tiotals ar. De allra flesta lokalhyresavtalen skrivs pa bestamd tid.

Uppsagningstiden ar beroende av hyrestidens langd. | 4 8 hyreslagen finns det
vissa minimigranser for uppsagningstiden. | normalfallet, det vill sdga nar man har
kommit 6verens om en bestamd hyrestid som ar langre an nio manader, ar
uppsagningstiden alltid minst nio manader.

FASTIGHETSAGARE |
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Bilaga___

GAMLE
STADEN

Gamlestadenbilagan

Gamlestadenbilagan

- Gemenzam bilaga for lokalhyrezskontrakt | Gamlestaden - verzion 2024-04-18

. Framtagen av Fastighetsagare i
1. Bilagans anvindning Gamlestaden i samarbete med

11. Féreningsn Fastighstsdgare | Gamlestaden har tagit fram denna

gemenszamma Gamlestadenbilaga, som ar ténkt att kemplettera ett Fastighetsaga rna Géteborg

professionsllt utformat huvudkontrakt. Avsikten ar att i framja en trygg

lokalusthyrning i linje med {E\mn'lngensvéirderingaroch mal. o 7 Sidor

12 Om parterna inte kan enaz om nagon eller nagra punkter i denna bilaga

ka: r'n:an |ata stryka ::n al-:tueclil‘.a punk;e;. ahjernatirtjus.tera skrivningen [ ] AVSi kten é r' att i fré mja en trygg
och géra en ceparat bilags med justerad beztammelze,
lokaluthyrning i linje med

2. Gaml fil . . . . o
nmiestadens pret féreningens varderingar och mal
21. Gamlestadens profil - Levande platser med sunda verksamheter och
vends setupler *  Ha ett brett utbud av skdtsamma
2.2, Bosnde och arbetande | Gamlsstaden ska kunna tacka en ckands andsl

av zina vardagsbehov i den egna stadsdelen och vilja stanna i stadzdelen Ve rksa m h ete r.

i okande utstrackning for mat, handel, upplevalzer och kuktur.

2.3. De verkzamhetar zom stablerar zig | Gamleztaden bor bygga pé robusta
affarsmedeller. Lokala ni3ringzidkare cka kunna forsérja sig samt ha
majlighet att forverkliga sina verksamhetsidéer genom farstagande i

Gamlestadsn.

24 Den onskvdrda malbilden far Gamlestaden ar smaskalighet, hallbarhet

och rezpekt for Gamlestadenz identitet och historia.

25, Far att uppna malbilden bor Gamlestaden vara en profilerad
marknadsplatz for smaskaliga. lokalt forankrade naringsidkare med
hallbarhet zom affarzidé, zom tillampar cirkuléra affarsmedsller, tillampar

sund konkurrens, och som verkar under konesptet sko-reke.

26. Den primara malgruppen fér naringsverksamhet | Gamlestaden ar de

zom bor och arhetar i stadadslen. Over tid ska Gamlestaden ocksé FASTIGHETSﬁGAREI

GAMLE

utvecklas zom en attraktiv destination fér beadkare.

e STADEN
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Exempel fran bilagan:

Gamlestadens profil: Skyltning, uteplatser, verksamhet

Otillatna verksamheter — ex. obemannade solarier, postboxverksamhet, illegala
spelautomater, forsaljning av produkter med cannabissymboler och/eller med
andra symboler kopplat till narkotika, ombud for utlandska betaltjansforetag (s.k.
hawala-verksamhet)

Att verksamheten ska hallas 6ppen
Kontantfritt

Ordning och reda, snyggt och tryggt
Ska inte stora andra.
Overlatelseklausul

Insyn lokalhyresgastens skattekonto

FASTIGHETSAGARE |
GAMLE
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Checklista:




Andra tjanster som finns for

medlemmar att nyttja:
https://bidgamlestaden.se/fastighetsagare/

- Checklistan
- Klottersaneringsavtalet
- Bakgrundskontroll

Guide och

- Trygg h EtS b e S| kt n | n ga r \ 4 checklista. Férvaltning |
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https://bidgamlestaden.se/fastighetsagare/

Forslag till dagordning

DN DAWD=

FASTIGHETSAGARE |
GAMLE

Stdmmans Sppnande STADEN
Val av ordférande fér métet S
Val av sekreterare for mitet

Val av tva justeringsmdn, tillika réstrdknare

Fragan om darsstGmmans stadgeenliga vtlysande

Faststdllande av dagordning

Styrelsens verksamhetsberdttelse med resultat- och balansrdkning for 2025
Revisorernas berdttelse

Fragan om ansvarsfrihet for styrelsen

Faststdllande av medlemsavgift och serviceavgift for verksamhetsaret 2026
Information om aktivitetsplan 2026

Val av féreningens ordférande, fillika styrelsens ordférande

Val av ledamdter till féreningsstyrelsen

Ev. val av suppleanter ftill foreningsstyrelsen

Val av tva revisorer och tva revisorssuppleanter

Val av valberedning

Arenden som hdnskjutits till &rsstdmman av styrelsen eller som inkommit fran
enskild medlem senast tre veckor fére arsstmman

Ovriga fragor

Stdmmans avslutande




Fastighetsagare | Gamlestaden ldeell Férening
857209-5829
Verksamhetsrevisorerna

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman | Fastighetsagare | Gamlestaden |deell Forening med
organisatiocnsnummer 857209-5829.

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Fastighetsagare | Gamlestaden ldeell forening for ar 2025. Det ar styrelsen som har
ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaliningen och fir att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningean. Vart ansvar ar
att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed | Sverige. Det innebar att vi
planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut s3kerhet
forsakra oss om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna
och styrelsens tillampning av dem samt att beddma den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, &tgarder och farhallanden i fdreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat
om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat | strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss
rimlig grund fér vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger
darmed en rattvisande bild av foreningens resultat och stalining i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen &r farenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Wi tillstyrker
att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen,
disponerar resultatet enligt styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen samt
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Gateborg den 10 mars 2026



Styrelsens forslag till medlems- och serviceavgifter 2026

Styrelsen foresidr

Medlemsavgift
e att foremngens medlemsavgift ska vara 500 kronor och lika for alla.

Senriceavgift h}rresrﬁtter

e att serviceavgiften for hyresritter ska vara 4 kronor per kv bostadsyta. Pa
serviceavgiften tillkommer moms med 25 procent.

Senriceavgift bostadsritter

e att serviceavgften for bostadsritter ska vara 4 kronor per kv bostadsyta.
Pa SEﬂ-*icEﬂT-giftEﬂ tllkommer moms med 25 procent.

¢ att en nybildad forening kan bl medlem utan att betala serviceavgft sitt forsta
budgetar.

Serviceavgift lokalfastighetsiigare och dgare till specialenheter
e att serviceavgiften beslutas 1 torhandling med den enskilde dgaren.



FASTIGHETSAGARE | GAMLESTADEN

Valberedningens forslag 2026

Uppdrag Bolag Anm

Ordférande

Magnus Alexanderssan Bostads AB Poseidon MNyval
(tidigare v ordf)

Vice ordférande

Sarah Pennycook Flatzer Fastigheter AB Mywval

Ledaméter

Bodil Léfmark Stena Fastigheter Omval

Camilla Sall-Magnusson Corem Property Group AB Omval

Mathias Varstrim Aspelin Ramm Fastigheter AB Omval

Stella Nicoloff ERF Makrillen Omval

Lars Grundberg BRF Gamlestads brygga Omval

Erik Tapper Fastighets AB Balder Mywval

Suppleanter

Annika Falmann BRF Lystorsken Omval

Magdalena Hedberg BRF Gamlestadstorget Omval

Revisor

Per-Eric Trulsson SKF:s anstilldas BRF nr 1 Omval

Anita Jonsson BRF Goteborgshus nr 7 Omval

Revisorsersattare

Valberedningen har utgjorts awv:

Anders Friis
Emelie Lindstrdm
Anders G Johansson

Utdrag ur stadaarna:
Styrelsen bestar av 7-9 medlemmar.

Till styrelsen kan véljas hogst 3
suppleanter, som kan intréda | franvarande
styrelsemedlems

stalle.

Arsstdmman utser tva revisorer och tva
suppleanter.
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