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Agenda:

• Välkommen. Det viktigaste som har gjorts under året. Robert Woodbridge.

• Utdelning av priset Hela Gamlestaden. Robert och Magnus

• Om detaljplanen mellan Gamlestads Torg och landshövdingehusen, om de nya 
broarna över Säveån och om trafiken när viadukten stängs av. Mattias Westblom, 
Stadsbyggnadsförvaltningen. 

• SKF tar första steget för nya stadsdelen Kulan. Saneringen av de gamla 
industrimiljöerna som gör det möjligt att bygga ny stad. Robert Arvidsgård, SKF

• Så här bygger och platsutvecklar vi. Eva Thulin, Stena Fastigheter, Mathias 
Vårström, Aspelin Ramm, Sarah Pennycook, Platzer

• Trygghetsbesiktningar – ett erbjudande till alla medlemmar i Fastighetsägare i 
Gamlestaden. Ulf Malm, Svensk Trygghetscertifiering

• Lokalhyreskontraktet och andra viktiga verktyg för att hålla kriminaliteten borta 
från de egna lokalerna. Magnus Alexandersson, Poseidon.







Vi finns på Facebook, Instagram 
och webben

Nyheter, tips och berättelser som 
lockar fler till Gamlestaden

Tipsa gärna – vad eller vem vill 
du läsa om?

sofia@bidgamlestaden.se



Hållbar stad – öppen för världen

Hållbar stad – öppen för världen

Årsstämma - Fastighetsägare 
i Gamlestaden
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Mattias Westblom, Stadsbyggnadsförvaltningen



Hållbar stad – öppen för världen

Gamlestaden - Vision

”Gamlestaden är en del av innerstaden och
knyter samman city och nordost fysiskt och
socialt. Det är en tät och dynamisk stadsdel
som rymmer vardagsliv, arbete och fritid med 
det historiska arvet synligt. 

Resecentrum vid Gamlestads Torg är en
strategisk knutpunkt och mötesplats, dit du 
enkelt tar dig till fots, med cykel eller
kollektivtrafik. 

Säveån erbjuder promenadstråk och kajer
som ger värdefull vattenkontakt och möjlighet
till rekreation.”



Hållbar stad – öppen för världen

Gamlestaden



Hållbar stad – öppen för världen

Projekt i 

planering

Projekt under 

utbyggnad

Färdigställda 

      projekt

Aktuella projekt

• DP bostäder vid 

Gamlestadsvägen

• DP kv Makrillen 

• DP Gamlestads torg etapp 1

• DP Gamlestadens fabriker

• DP förskola vid Varnhemsgatan

• DP bostäder med särskild 
service vid Varnhemsgatan

• DP Hornsgatans förlängning

• DP Blandstad Hornsgatan 

• DP kv Gösen

• DP Gamlestads torg etapp 2

• DP Skola och bostäder vid 
Ambosiusgatan

• DP Blandstad Byfogdegatan 
(pausad)

• DP Slakthusmotet (pausad)

• Planprogram för 
Slakthusområdet (avbrutet)

• DP Bostäder vi Brettegatan 
(pausad)

• Munkebäcksmotet – 
trimningsåtgärder (ej startat)



Hållbar stad – öppen för världen



Hållbar stad – öppen för världen



Hållbar stad – öppen för världen



Hållbar stad – öppen för världen

Gångbron mellan resecentrum och Gamlestadens 
fabriker är på plats runt månadsskiftet april/maj.



Hållbar stad – öppen för världen



Hållbar stad – öppen för världen



Hållbar stad – öppen för världen

Pågående arbete vid brons norra landfäste.



Hållbar stad – öppen för världen

Ny bro i Hornsgatans förlängning – bil-, cykel- och 
gångtrafik. Byggs under en vintersäsong. 



Hållbar stad – öppen för världen





Hållbar stad – öppen för världen

Hållbar stad – öppen för världen

Kontakt

Mattias Westblom

mattias.westblom@stadsbyggnad.goteborg.se

Stadsbyggnadsförvaltningen, Göteborgs Stad



Projekt Kulan
2026-03-24

Presenteras av:

Thomas Modin, projektledare

Robert Arvidsgård, biträdande projektledare



1 Om SKF

2

Projekt Kulan
• Projektmål
• Historia om projektet
• Kommande aktiviteter

3 Frågor och kontaktinformation

Agenda



A global company, 
close to our customers

industries

countries

distributors

employees



Our units in Sweden
Kiruna och Gällivare: Solution Factory

Hofors: Industrial Couplings

Göteborg: Bearings

Luleå: Condition Monitoring, hard-and 
software

Landskrona: Seals

Hofors

Stockholm: Lubrication, 
RecondOil

Katrineholm: Housings 

Linköping: Lubrication 
Competence Centre

Ljungaverk: Silicon Nitride 

Limmared: Lubrication 



Gothenburg in numbers
THIS IS GOTHENBURG SITE

The factory opened

Bearings produced annually

1907

1,2M
EmployeesEUR in turnover Active bearing variants

2400400M >6000





1 Om SKF

2

Projekt Kulan
• Projektmål
• Historia om projektet
• Kommande aktiviteter

3 Frågor och kontaktinformation

Agenda



Framtida tillverkning

• Säkra framtida tillverkning i Göteborg 
genom att möjliggöra fortsatt 
expansion på södra sidan

Miljöperspektiv

• Lämna minsta möjliga påverkan på miljön i 
området 

• Minimera risken för kvarstående miljöskuld

• Återbruka material för bevara 
industrihistoria och minska miljöpåverkan

Socialt perspektiv
• Bidra till att skapa ett tryggt och attraktivt område som utgör ett positivt tillskott för SKF:s medarbetare och den lokala samhällsutvecklingen

• Bevara SKF:s kulturarv och stärka det lokala varumärket





90-talet 2007 2009 2018 2019 2026 2027

Beslut om att avveckla 

norra sidan

Detaljplan för 

köpcentrum påbörjas

Omtag i detaljplan om 

att utveckla bostäder

Sanerings och rivningsarbeten 

färdigställs

Plan om att utveckla 

köpcentrum

Beslut om att inte 

utveckla köpcentrum

Ny detaljplan vinner laga 

kraft



Vad händer nu?

När händer det?



Sommar 2026 - 
Ryttmästargatan blir 
enfilig

Höst 2026 - 
Artillerigatan, GC-bana 
stängs

Hur påverkar det er? Sommar 2026 – 
Transporter i området

Höst 2026 – 
Omledning av trafik 
under en period



Kontaktinformation
• Kontaktvägar – månadsbrev, hemsida e-post: skf.kulan@skf.com

• Välkomnar info om etablerade kontaktvägar får att nå närboende



Bodil Löfmark, Eva Thulin
Stena Fastigheter Göteborg AB



En vision 
som utgår från 
industriarvet.

Sedan 1907 har området bakom fabriks-
fasaderna varit en väl förborgad 
hemlighet.

Nu öppnar vi upp och utvecklar en ny 
stadsdel präglad av mötet mellan då 
och nu.

Moderna bostäder, småskalig handel 
och en nytänkande matscen fyller det 
gamla fabriksområdet med nytt liv.

Vi bygger vidare på den där känslan som 
det tog 100 år att skapa.



Kontor 
med massor av 
karaktär.

Här erbjuder vi lokaler med ljus och 
takhöjd, där den stolta historien är 
inbyggd i väggarna och det är lätt för 
både medarbetare och kunder att trivas.

Det finns gott om service och matställen 
i närheten. Dessutom är det enkelt att 
ta sig hit. Gamlestadens resecentrum är 
en knutpunkt för både tåg- och 
busstrafik, och spårvagnshållplatsen SKF 
ligger precis utanför porten.



Boende för 
livsnjutare.

Bostäder är förstås en stor och viktig del 
av det nya området. I den östra delen av 
Kulan kommer vi att bygga 1 000 
bostäder fördelade på tre kvarter. 









Platzer i 
Gamlestaden

2026-03-23

Sarah Pennycook



• Sätta Gamlestan på kartan

• Få blivande kunder och 
allmänheten att besöka platsen

• Får rätt kunder att etablera sig

• Ge området en tydlig riktning

Vår långsiktiga 
strategi i
Gamlestaden



UTFORSKAREN

PLISSERINGEN

INNOVATÖREN

FABRIKÖREN

HOTELLET REGISSÖREN

SERVICEHUB

LIVSMEDELSBUTIK

AKTIVITETSTORG

FOOD TRUCK TORG EVENT SPACE

FOOD STUDIO

DESIGNMARKNAD

POP-UP BUTIKER

MUSIKSCEN

Ca 2030

TURITZHUSET





Trygghetsbesiktningar
Utemiljö

Entréparti

Trapphus

Lägenheter

Källardörrar/vindsdörrar/branddörrar

Lägenhetsförråd

Övriga gemensamma utrymmen

Tvättstuga

Cykel- och barnvagnsparkeringar

Förvaltningsrutiner

Risk- och sårbarhetsanalys 

där vi tittar på fastigheten 

med ”tjuvens ögon”.





Metod

Risk- och sårbarhetsanalys

Tittar på fastigheten med ”tjuvens ögon”.



Besiktigade fastigheter
Fastighetsägare Adress Datum
BRF Löjtnantshjärtat Kadettgatan 1-3 och Rustmästaregatan 13-15 2025-02-05
Stadsfastighetsförvaltningen Banérsgatan 6 2025-02-05
HSB Styckjunkaregatan 3 2025-02-06
BRF Gamlestadstorget Gamlestadstorget 9-43 och Götaholmsgatan 4-12 2025-02-06
BRF Gamlestaden nr 7 Lars Kaggsgatan 28 & 30, Marbogatan 2 & 4, Bångegatan 2 & 4, Lotta Svärdsgatan 2 & 4 2025-03-24
BRF Vebe nr 10 Batterigatan 4, Vaktgatan 4 2025-04-08
BRF Gamlestaden 52:2 Skaragatan 9 a-c, Batterigatan 8 a-c 2025-04-09
BRF Kvibergs Entré Rustmästaregatan 3-7, Generalsgatan 4-8 2025-04-09
BRF Koljan Götaholmsgatan 21-25, Brahegatan 8-10 2025-04-10
Sigillet Lars Kaggsgatan 34-36 2025-04-25
Sigillet Lars Kaggsgatan 18 A-E 2025-04-25
BRF Banersgatan 14 Banersgatan 14 A-E 2025-09-22
BRF Soldathemmet Soldathemsgatan 11–17 2025-09-23
BRF Stenbiten 7 Batterigatan 7 a-d 2025-09-23
BRF Öringen Gamlestadsvägen 29–47, Nylösegatan 2–8, Trojenborgsplatsen 1–7 och 2–4 2025-09-23
SKF Anställdas Bostadsrättsförening nr 8 Ryttaregatan 8 a-e 2025-09-24
BRF Lyrtorsken Batterigatan 10 a-g 2025-09-24
SKFs anställdas BRF nr 1 Konstapelsgatan 3 2025-10-16
Balder Lars Kaggsgatan 33 A-E 2025-10-16
Balder Skaragatan 10 A-I 2025-10-16
Balder Ryttaregatan 9 a-c 2025-10-28
Poseidon Holländareplatsen 8–18 2025-10-28
Nordin Björnekärrsgatan 5 a-e 2025-10-28
SKF Anställdas Bostadsrättsförening nr 9 Måns Bryntessonsgatan 7 A–C och Nylösegatan 10 A–D 2025-10-29
Balder Skaragatan 5 a-d 2025-10-29
Balder Hornsgatan 5 – 9, Brahegatan 2 – 6, Artillerigatan 14 – 20. Holländareplatsen 11 och 15. 2026-02-25
Bellevue KB Fänriksgatan 4 2026-02-25
Poseidon Banérsgatan 12 2026-02-25
HSB Lars Kaggsgatan 25 2026-02-26
Almgren Fanjunkaregatan 7 2026-02-26



Godkända punkter

Ca 60 frågor

54-94 procent

Genomsnitt 70 procent

Få åtgärder genomförda hittills



Analys

Området påverkar tryggheten i fastigheten.

Fastigheten påverkar tryggheten i området.

Trygghetsbesiktningen ger vägledning för ”hemläxan”.

Det finns inga lagar, regler eller försäkringskrav.

Det finns ingen ”myndighetsstandard” (Boverket/BRÅ).

Det är bättre att göra rätt än att göra fel.



Jämförelse



Stöd med åtgärder
Ulf Malm: 070-844 44 59

svensk@trygghetscertifiering.se

www.svensktrygghetscertifiering.se

Järnet Smide, Maxidoor, Svenska Skydd och Skalio

www.isad.se

Projektledning

Projektering av dörrar och lås

Brandkonsult



Det viktiga lokalhyreskontraktet

Magnus Alexandersson, Distriktschef Bostads AB Poseidon

Vice ordförande Fastighetsägare i Gamlestaden 



Lokalhyresavtal

- Så snart en lokal ska hyras ut som ett kontor, en kontorsplats, butikslokal, 
lagerlokal eller annan verksamhet behöver ett hyresavtal tecknas. Hyreskontraktet 
ska vara klart och signerat innan tillträdet.

- Allmänt råder avtalsfrihet mellan parter, det vill säga de bestämmer själva vilka 
villkor som ska gälla. Hyreslagens bestämmelser är däremot i regel tvingande till 
hyresgästens förmån. Det innebär att en bestämmelse inte kan avtalas bort till 
nackdel för hyresgästen. Hyreslagen innehåller också regler som inte är tvingande. 
Sådana regler gäller enbart om parterna inte har kommit överens om något annat 
i den aktuella frågan.

- Ett hyresavtal kan ingås antingen tills vidare, det vill säga på obestämd tid, eller för 
en begränsad tidsperiod, en bestämd tid. Ett avtal på bestämd tid kan vara allt från 
några veckor till tiotals år. De allra flesta lokalhyresavtalen skrivs på bestämd tid.

- Uppsägningstiden är beroende av hyrestidens längd. I 4 § hyreslagen finns det 
vissa minimigränser för uppsägningstiden. I normalfallet, det vill säga när man har 
kommit överens om en bestämd hyrestid som är längre än nio månader, är 
uppsägningstiden alltid minst nio månader.



Gamlestadenbilagan

• Framtagen av Fastighetsägare i 
Gamlestaden i samarbete med 
Fastighetsägarna Göteborg

• 7 sidor

• Avsikten är att i främja en trygg 
lokaluthyrning i linje med 
föreningens värderingar och mål

• Ha ett brett utbud av skötsamma 
verksamheter.



Exempel från bilagan:

- Gamlestadens profil: Skyltning, uteplatser, verksamhet

- Otillåtna verksamheter – ex. obemannade solarier, postboxverksamhet, illegala 
spelautomater, försäljning av produkter med cannabissymboler och/eller med 
andra symboler kopplat till narkotika, ombud för utländska betaltjänsföretag (s.k. 
hawala-verksamhet) 

- Att verksamheten ska hållas öppen

- Kontantfritt

- Ordning och reda, snyggt och tryggt

- Ska inte störa andra.

- Överlåtelseklausul

- Insyn lokalhyresgästens skattekonto





Andra tjänster som finns för 

medlemmar att nyttja:
https://bidgamlestaden.se/fastighetsagare/

- Checklistan

- Klottersaneringsavtalet

- Bakgrundskontroll

- Trygghetsbesiktningar

https://bidgamlestaden.se/fastighetsagare/
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